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Par convocation en date du 14/01/2026, les membres oo comsemMUNTCIPAT SE SUNTT TEUMIS ©1T
mairie le 21/01/2026 & 18h45, sous la présidence de Mme JACQUIN Myléne, Maire

Lol Etalent présents : JACQUIN Myléne, FANTATO Roland, JEANSELME Pascale, BARUZZO Caroline,
ENEXERCICE: 15 FLORES Angélique, MONON Gérard, MONTEL LOUIS Sandrine, NICOLLET Isabelle, PERRIN-BIT
PRESENTS 15 Marc, PROST Jean-Noél, REYMOND Séverlne, RIONDET Pascal, SAURAT Domlnique, THERY

Eynard, VILLERMAIN Isabelle
VOTANTS 15

Formant la majorité des membres en exercice.

Pour: 14

Pascale JEANSELME a été désignée secrétaire de séance
ContRe : 1

ABSTENTION : 0
Délibération n° 2026-001

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE LA COMMUNE DE
LE CHAMP-PRES-FROGES

I. EXPOSE DES MOTIFS

Madame le Maire rappelle les objectifs qui ont conduit la Commune de Le Champ Prés Froges a engager la procédure de
révision générale du Plan Local d’Urbanisme et les modalités selon lesquelles la concertation avec la population a été mise en

ceuvre.

1. LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE REVISION GENERALE DU PLU
Considérant que, par délibération en date du 30 juin 2006 le Conseil municipal a approuvé le Plan Local d'Urbanisme

actuellement en vigueur ;
Considérant qu’il est apparu important de pouvoir doter la Commune de Le Champ Prés Froges d’un nouveau Plan Local

d’Urbanisme intégrant les derniéres évolutions législatives et réglementaires et compatible avec les documents de

planification supra-communaux ;
Considérant qu’il est apparu nécessaire de répondre aux nouveaux enjeux qui se posent au territoire et de redéfinir les

objectifs d'aménagement et de développement de la Commune ;
Par conséquent, il est apparu opportun de lancer une procédure de révision générale du Plan Local d'Urbanisme.
Considérant que, par délibération en date du 20 décembre 2023, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la révision générale

du Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal ;
Considérant que par cette méme délibération, le Consell Municipal a décidé de valider les objectifs de la révision générale du

Plan Local d’'Urbanisme a savoir :
- Conserver le caractére villageois de la commune ;

- Protéger le patrimoine naturel, bati et paysager de la commune ;

- Maitriser le développement de I'espace urbanisé afin de rester un village a taille humaine ;
- Tenir compte des enjeux de renouvellement de la population ;

- Maintenir les équipements, les commerces de proximité et les services en place ;

- Soutenir le développement économique du territoire,

Considérant que par cette méme délibération, le Conseil Municipal a décidé de fixer les modalités de la

concertation suivantes :
- Organiser au moins trois réunions publiques pour la présentation des principales étapes de la révision et le recueil

des avis et observations de la population ;
- Mettre a disposition un registre en mairie destiné a recueillir les observations du public jusqu’a I'arrét du projet,

aux heures et jours habituels d’ouverture de la mairie ;
- Organiser une exposition évolutive tout au long de la procédure pour I'information de la population sur les étapes

de la procédure ;
2. LE DEBAT SUR LE PADD
Considérant le débat qui s’est tenu au sein du Conseil Municipal dans sa séance du 27 mars 2025 sur les orientations générales

du projet d’'aménagement et de développement durables du Plan Local d’Urbanisme ;
Considérant que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit les orientations générales et objectifs

suivants pour les douze prochaines années :
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motivées ;
Considérant que le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de Plan| Publigte! | |15 m0 avec de, (=5
- L'accés a I'OAP secteur mairie est difficile, les chemins de desserte du CH D' 038-213800709-20260121-2026001-DE | ||

permettent pas a des véhicules de se crolser sur un grand linéaire : comme I'a proposé la commune, il convient
de classer la zone AU du secteur Mairie en AU stricte de maniére a réétudier les dispositions de I'OAP et
notamment ses accés et les voies ouvertes au public existant a la périphérie immédiate de la zone AU pour
qu’elles aient une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone
ou étudier d’autres possibilités de voies d’accés ; 'ouverture a 'urbanisation de ce secteur sera ensuite soumis
a la modification ou la révision du PLU.

- Il n'y a pas de liaison douce adaptée entre Champ-le-Haut et Champ-le-Bas, alors que les projets de
développement sont situés a Champ-le-Haut, et les services publics, commerces... et les transports en commun
sont a Champ-le-Bas ; de plus, le PADD a dans ses objectifs « Améliorer les mobilités du quotidien » ; la commune
pourrait donc s’engager a étudier les possibilités de liaisons douces (piétons, cycles) entre les deux polarités de
la commune par exemple sécuriser la RD 250 ou possibilité d'un cheminement doux a travers la forét sulvant un
autre itinéraire que le chemin actuel trop raide pour une utilisation cycles, ou autre solution & imaginer...

Considérant que les résultats de I'enquéte publique ont fait 'objet d’une analyse précise, retranscrite dans I'annexe 2 ci-jointe.

6. LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET DE PLU ARRETE

Considérant que, suite aux remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées et consultées et aux résultats de
I'enquéte publique, il est proposé d'apporter des modifications au projet de PLU ;

Considérant que les évolutions issues de I'avis des personnes publiques associées et consultées font 'objet d’une présentation

détaillée dans I'annexe a la présente délibération (cf annexe 1) ;

Considérant que ce mémoire en réponse présente la teneur des avis concernés et les modifications proposées par la commune
en résultant, ainsi que la conséquence sur le dossier de Plan Local d’Urbanisme ;

Considérant que les évolutions issues des conclusions du Commissaire enquéteur font I'objet d'une présentation détaillée
dans I'annexe a la présente délibération (cf annexe 2) ;

Considérant que ce mémoire en réponse présente la teneur de I'avis du Commissaire enquéteur et les modifications
proposées par la commune en résultant, ainsi que la conséquence sur le dossier de Plan Local d'Urbanisme ;

Considérant que les modifications apportées au projet de PLU arrété visent a prendre en compte les observations émises par
les PPA et celles formulées au cours de I'enquéte publique, et ne remettent pas en cause I'économie générale du projet des
lors qu’elles sont conformes au projet d’aménagement et de développement durables et ne requiérent pas une modification

de ce dernier ;
Considérant que le rapport de présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les Orientations

d’Aménagement et de Programmation, le réglement graphique, le réglement écrit et les annexes ont été modifiées pour étre
cohérents ;

7. LE CONTENU DU DOSSIER DE PLAN LOCAL D’URBANISME
Considérant que le dossier de Plan Local d’Urbanisme est constitué des documents suivants :
- Un rapport de présentation en trois tomes intégrants notamment le diagnostic du territoire et I'état initial de

I'environnement (TOME 1), les justifications des choix retenus (TOME 2), I'évaluation environnementale (TOME
3);

- Un projet d'aménagement et de développement durables qui définit les orientations générales du document et
les objectifs chiffrés de la consommation d'espaces ;

- Les orientations d’'aménagement et de programmation sectorielles et thématiques ;

- Unréglement écrit et graphique définissant notamment les différentes zones avec leurs prescriptions et des sur-
trames correspondant a des regles propres ;

- Des annexes reprenant différents éléments pour information tels que notamment les servitudes d’utilité
publique, les annexes sanitaires, les documents des risques naturels et technologiques ;

Considérant que ce dossier est désormais prét pour étre approuvé ;
Considérant qu'il est donc proposé d’approuver le dossier de Plan Local d’Urbanisme, tel qu'il est annexé a la présente

délibération ;
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COMMUNE DE LE CHAMP PRES FROGES

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ANNEXE 1.
Mémoire en réponse aux avis des Personnes Publigques
Associées
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COMMUNE DE LE CHAMP PRES FROGES

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ANNEXE 2.
Mémoire en réponse au procés-verbal et aux conclusion du
commissaire enquéteur




Envoyé en préfecture le 26/01/2026
Recgu en préfecture le 26/01/2026
Publié le

Supprimer la notion "d'environ" dans les orientations programmatiques des Orientations d'’Aménagement et de Programmation -
Contribution n°9

Suite aux remarques de plusieurs habitants, la notion "d'environ” inscrite dans les objectifs programmatiques des OAP est supprimée, notion
ambigué, sujet a interprétation, d'autant que les OAP s'imposent dans un rapport de compatibilité.

1D : 038-213800709-20260121-2026001-DE

Modification des OAP

Supprimer I'emplacement réservé n°1 - Contribution n°14, n°26

Suite aux remarques de deux habitants, I'emplacement réservé n°1, pour I'aménagement de voirie, n'a plus lieu d'étre : celui-ci est donc
supprime.

Modification du réglement graphique

Supprimer I'emplacement réservé n°2 et 3 - Contribution n°27
Suite au remarque d'un habitant, les emplacements réservés n°2 et 3 sont supprimés.

Modification du réglement graphigue

Inscrire en zone A de la parcelle C n°320 - Contribution n°32
Suite & la demande d'un habitant, la parcelle C n°320 classée en zone naturelle N au projet de PLU est inscrite en zone A pour permettre
I'installation d'un jeune agriculteur.

Modification du réglement graphique

Modification de la régle concernant le stationnement - Contribution n°35

Suite a la remarque d'un habitant, la commune souhaite modifier la régle concernant le nombre de stationnement a réaliser pour les visiteurs,
afin de clarifier cette derniére.

La proposition rédactionnelle suivante est retenue : Dans les opérations d'au moins 3 logements, il sera exigé un place visiteur pour 3
logements.

Modification du réglement écrit - Zones Ua, Ub, Uh et AU
Stationnement automobile

Interdire les dépassées de toiture sur limites séparatives - Question du commissaire enquéteur
Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur indique que "les dépassées de toiture ne sont pas réglementés pour les
annexes : cela peut entrainer des problémes de voisinage si ce n'est pas interdit le long des limites séparatives comme pour les batiments

principaux". Suite a cette remarque, la commune souhaite compléter le réglement écrit afin d'interdire les dépassées de toiture sur limites
séparatives.

Modification du réglement écrit - Ensemble des zones -
Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives




RECOMMANDATION

Introduire des régles sur Iimplantation des dispositifs techniques perceptibles depuis une propriété limitrophe, comme c’est Iz cas pour la
perception de ces dispositifs depuis I'espace public : modifier la régle pour que celle-ci s'applique 4 I'ensemble des facades : Pour les
accessoires et ouvrages technigues (climatiseurs, pompes a chaleur, cuve de stockage des eaux pluviales, ...) il sera recherché une
implantation la moins perceptible. lis devront &tre installés soit sur le sol, soit sur le bas de la fagade & une hauteur maximale de 1,50 métres
& compter du bas du dispositif, soit @ 'arriére du garde-corps des balcons (cité intérieur apposé sur le mo_u en cas de logements nu__mﬁ..mm En
cas d'impossil

La régle concernant les dispositifs technigues a été ajustée en conséquence,
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Medification du réglement écrit.

ité technique diment justifide, ils devront étre intégrés de maniere discréte ou di & derriére un ou
habillés par un caisson en harmenie avec les teintes de la fagade.
Le issal & fait réfé a la contribution n“28 : le requé haiterait impl, des
hbaitations légéres, style Tiny House ou yourte, hors sol, sans fondatiens en zone agricole et souhaite gue
le réglement du PLU le permette.

g ( jet, il i i i il ité il Limi
wscommvosron e o =i
Concernant la demande d'implantation d’habitations [égéres en zone agricole, interroger la COPENAF, qui doit étre salsie pour donner un 5 BE! P! .n.u 28 n % 4 el _ E &

i ik ; < 2o i sont des zones en principe inconstruetibles ou pour lesquelles la construction doit rester trés limitée. La

avis sur les STECAL, sur les possibilités de mettre en place un STECAL & I'issue d'une et avant du PLU. = 5 2 = x = s
création d‘un STECAL nécessite un passage devant une commission spécifique ainsi qu‘un dessier de
dérogation loi montagne. Ce dernier dossier doit &tre présenté & la commission CONPS qui doit se
pranoncer sur le projet avant I'arrét du PLU. Ce projet ne peut donc étre autarisé  ce stade de la
procédure,

RECOMMANDATION joa

. . . a lle Cn"320 a été inscrite en zone

Classer la parcelie 320 au Feylet en zone A afin de permettre I'installation d'un agriculteur. ExparcelieCn " i A

RECOMMANDATION

Supprimer les ER n*1, 2 et 3 qui n'ont plus lieu d'étre, leurs objets étant réalisés ou abandonnés. Les emplacements réservés n"1,2 et 3 ont été supprimés,

RECOMMANDATION

4 2 4 . A L mune ne souhaite pas madifier les rég) nant les eldtur & inscrits dans 'DAP
Le réglement au niveau des cltures n'intégre pas les enjeux enviror déerits dans | le et dans 'DAP el ke pasmodifiey Ies rhgle s erbina esLes glliients insirifs sans

thématique « Trame verte et bleue » en autorisant les murs bahut de 0,60 em de haut, la commune pourrait les interdire.

“Trame verte et bleue" restent des principes / des préconisations qui s'appliquent dans un rapport de

c ibilité et non de conformité.




